TERMO DE ABERTURA

Este livro contém 06 (seis) folhas, numeradas e rubricadas pelo Sr. Alexandre Jose
Ferreira Lima representante da Limago Empreedimentos Imobiliarios Ltda, tem o
objetivo de registrar a Ata da Audiéncia Pablica para a implantagdo do Loteamento
Residencial e Industrial Alvorada, localizado no Bairro Planalto, no municipio de

Linhares — ES.

Linhares — ES, 28 de abril de 2021.



AUDIENCIA PUBLICA PARA APRESENTACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA DO LOTEAMENTO EMPRESARIAL GIUCLUBE, NO BAIRRO
CANIVETE, MUNICIPIO DE LINHARES - ES.

Aos vinte e oito dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e um, foi realizada via
videoconferéncia pelo aplicativo Hangouts Meet a Audiéncia Publica para apresentagao do
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) do Loteamento Residencial e Industrial Alvorada. A
Audiéncia foi aberta as 19:00 aguardando a entrada de todos. As 19:05 horas o Senhor Diego
Koppe deu abertura a Audiéncia: Otima noite a todos, a Limaco Empreendimentos Imobilidrios
satda a todos na videoconferéncia da Audiéncia Publica dedicada a apresentagao do Estudo de
Impacto de Vizinhanca o EIV do Loteamento Residencial e Industrial Alvorada. Foi
apresentado os convidados audiéncia: Senhora Mayara Engelhardt Costa, Arquiteta e
Urbanista, o Senhor Walter Maia Engenheiro Ambiental da Empresa Perfil Ambiental, empresa
realizadora do Estudo. o Senhor Alexandre Jose Ferreira Lima e Hyram de Souza Lima Junior,
socios diretores, representantes da Empresa Limago Empreendimentos Imobiliarios e também
o Vereador Wellington Vizentini e sua assessora Kezia Donato. O Loteamento Residencial e
Industrial Alvorada é um empreendimento que sera realizado pela empresa Limacgo
Empreendimentos Imobiliarios, em uma drea de 171.528,50m2 no Bairro Planalto em
Linhares. O empreendimento prevé infraestrutura completa como pavimentagdo, drenagem
pluvial, rede de abastecimento de dgua e coleta de esgoto, com um total de 22 lotes residenciais
¢ 07 lotes industriais. Apos foi explicado que serd aberto 0 momento para perguntas no final,
mas que caso alguém tenha alguma divida no decorrer da apresentagdo pode ser feita atraveés
do chat, para ndo interromper e a apresentagdo do Walter. E assim com a palavra o senhor
Walter Maia que iniciou dizendo boa noite a todos, agradecendo a presenga ¢ compreensao,
iniciou a apresentagio do EIV, Estudo de Impacto de Vizinhanga da Limag¢o Empreendimentos
Imobiliarios referente ao Loteamento Residencial e Industrial Alvorada no Bairro Planalto e
Canivete. O Estudo de Impacto de Vizinhanga provem a partir do Estatuto da Cidade e depois
foi regulamentado pela Lei Complementar do Municipio a Lei 27/2014 do Plano Diretor
Municipal, os impactos negativos gerados pelo empreendimento quanto a qualidade de vida da
populagio residente nas proximidades, incluindo analise relativas ao adensamento
populacional, valorizagio imobiliaria, paisagem urbana dentre outros que fazem parte do
Impacto de Vizinhanga. Foi apresentado o croqui de localizagao da area entorno mostrando que
o empreendimento estd localizado na zona urbana de Linhares na BR 101, Km 141, Bairro
Canivete, com um grande volume de drea e uma grande densidade populacional no Bairros
Planalto. Canivete e Santa Cruz, a localizagdo geogrifica poligonal mostra ao Norte com a
Estrada da Lasa, a Leste tem uma divisa com as propriedades do Cloves e Adivalber de Barros,
a Oeste a BR 101 e ao Sul o Bairro Planalto. A demarcagdo do zoneamento da area do
Loteamento conforme o PDM, caracterizando que o empreendimento estéd nesse pontilhado
vermelho, podemos ver os indices em faixas, o corredor de coméreio e servico estd proximo a
BR 101, a parte vermelhada caracteriza uma drea industrial, a parte marrom os lotes de
dinamizacdo II ¢ a parte mais clara ¢ a zona de consolidacdo 11, esta ¢ a subdivisdo do
empreendimento conforme PDM. O Walter apresentou o Roberto Detogni que foi o bidlogo
ambiental do estudo. Logo apos foi apresentado a Area de Influéncia Direta que abrange parte
do Bairro Planalto ¢ parte do Bairro Santa Cruz. Os dados do empreendimento em relagdo ao
aspecto fisico quando foi elaborado o projeto urbanistico, a drea total do empreendimento tem
171.528,50 m?, comtemplando 10 quadras com 22 lotes residenciais ¢ 07 lotes industriais, 0
quadro de area do loteamento residencial apresenta area total lotcada de 42.825.45m?
equivalente al00% da arca residencial, que se SlleFS'B\CITl lotesy sistema viario, espago




livre de uso publico, arca de equipamentos comunitarios, ¢ o quadro de arcas do loteamento
industrial ¢ representado por 128.703,05m* equivalente a 100% da arca industrial,
comtemplando lotes, sistema vidrios, espago livre de uso publico, area de equipamentos
comunitarios, estrada municipal, rodovia BR 101 e drea de serviddo perpetua que vamos ver
mais a frente que ¢ a area que passa a linha da Escelsa. O Projeto do empreendimento foi
aprovado pela Prefeitura Municipal em 2012, comtemplando o quadro das areas do Loteamento
Industrial e do Loteamento Residencial. O Projeto urbanistico apresenta além das quadras a
drea nio acdificandi aquela Rua paralela a BR 101 a Rua que da acesso ao Loteamento. a direita
a estrada que vai para Lasa, em azul é a 4rea ndo aedificandi, de vermelho a drea de EDP
Escelsa, os dois quadros sdo as areas de equipamentos comunitarios e essas dreas de espago de
uso publico que esta marcada de laranja. Os pontos de contagem de veiculos foi feito com a
interse¢io da Rodovia BR 101 e a estrada de acesso a Lasa, fol feita nestes pontos. O sistema
viario e de transporte na Area de Influéncia Direta do Empreendimento, ¢ formado por um
conjunto de vias locais e pela Rodovia BR 101 que ¢ a principal via de ligagdo do Municipio
ao Bairro como por exemplo Canivete, Santa Cruz, Vila Izabel, Nova Betania e Planalto que
sdo os Bairros do entorno daquela regido. O tragado do Loteamento Alvorada oferece uma nova
via principal de ligagdo entre a BR 101 ¢ o Bairro Planalto que ¢ a Avenida Hyram de Souza
Lima que possui 12,00 metros de largura. Considera-se a quantidade de servigo de transporte
publico satisfatoria, haja visto que os dnibus sdo ofertados com frequéncia, o fluxo de onibus é
bastante satisfatorio. além disso a area de influéncia direta conta com escolas e postos de satde.
0 que minimiza o movimento de alunos que utilizam o transporte publico para chegar as escolas
uma vez que a secretaria municipal de educagdo prioriza que criangas ¢ adolescente estudem
no bairros em que residam, com isso evita que haja uma concentragdo maior, um fluxo maior
de transporte principalmente nos horarios de pico, saida de aulas, final do horario de trabalho
e outros mais. Em seguida foi apresentado um mapeamento dos pontos com as éareas de
influéncia direta, com sete pontos de dnibus que possibilita um atendimento satisfatorio para a
populagio que utiliza esse transporte. A Caracterizagdo fisica das vias e intersegdes. 0 ponto
de intersecdo entre a estrada da Lasa, Rua Maria Elias de Deus. Av. Prefeito Samuel Batista
Cruz (BR 101). O acesso alternativo ao Loteamento através da Avenida Francisco Carminati
Bacheti. Intersecdo entre as Rua Maria Elias de Deus ¢ Avenida Dr. Jair Fregona, essa Avenida
anexa a faixa de servidio e a Rua Maria Elias de Deus ¢ paralela a BR 101. O trecho da Rua
Anacleto Antonio Arrivabeni que é a via Lateral do Centro de Tratamento ao Toxicomano —
CTT que é um empreendimento do Municipio. Foi apresentado a simulagio volumétrica. os
pontos de visada que foram tomados como referéncia para que nos possamos formalizar melhor
uma ideia de como serd o empreendimento futuramente, na visada niimero 01, olhando no
sentido norte, outro também no sentido norte, no outro vendo enviesado, olhando dentro da
parte industrial e outro voltado para oeste. O mapa ilustra os pontos de visada definidos
mostrando a imagem atual ¢ a perspectiva com sobreposi¢io das concentragdes pos-ocupagao.
A simulagio volumétrica da visada 01 imagina olhando para o lado norte onde foi mostrado as
futuras construcdes, na visada 02 olhando para a situacdo atual olhando de frente a Avenida
Hyram e com a confrontagao do loteamento olhando para o norte, mostrando as instalagoes
futuras. na visada 03 saindo onde se tem a Avenida Dr. Jair Fregona, a parte industrial ¢ a
simulacdo da visada 04, na saida onde tem a estrada da Lasa, o acesso ao Lotecamento, a
Avenida Dr. Jair Fregona, com vista de costas da BR 101, a faixa de serviddo, a Estrada que
vai para Lasa ¢ a Rua que tem acesso também ao Loteamento. A situacdo atual do processo
haja vista que o empreendimento ja encontra-s¢ com a Licenca Municipal de Instalagdo, o
Termo de Anuéncia quanto ao uso e ocupagdo do solo pela Prefeitura, Carta de Viabilidade do
Saac, da Escelsa e uma Concessao de uso junto ao DNIT para tazer o acesso paralelo a BR 101,
os projetos ja vém sendo regulamento, inclusive tem um Termo de Compromisso firmado pela
empresa, empresarios e-0 Municipio, onde cle fia toda essa @brigacio de fazer toda a




infracstrutura ¢ dentre elas, uma das obrigagdes ¢ apresentagdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga, o empreendimento ja vem sendo construido, ja vem sendo feita toda infraestrutura
tudo dentro de acordo com a legislagdo e as exigéncias dos 6rgdos publicos. Os dados da
implantagdo do Loteamento encontram-se instalado com toda infraestrutura conforme previsto
pela legislaciio tais como energia elétrica. abastecimento de dgua, rede de drenagem pluvial,
rede coletora de esgoto doméstico e coleta municipal de residuos solidos urbanos. As etapas de
implantagdo seguiram o que foi preconizado em projetos como limpeza, terraplanagem,
implantagdo de rede de drenagem pluvial, esgotamento sanitdrio e abastecimento de agua,
pavimentagdo e instalagdes elétricas, foi projetado e implantado conforme € preconizado pelas
normas. Os impactos positivos principalmente que nos constamos foi a geragdo de emprego e
rendimento médio per capita, geragdo de tributos municipais, geragao de renda que movimenta
outros setores como o comércio local, ampliagio e consolidagdo de zona industrial e residencial
no Municipio de Linhares e valorizagdo imobiliaria o que é natural, a partir do momento que
vocé gera circulagio de pessoas, gera empregos consequentemente haverd renda e se a situagao
econdmica ajudar a valorizagdo imobiliaria é constante. Os impactos negativos previsto que
consideramos normal que em qualquer setor de desenvolvimento hé ¢ a alteragao da paisagem
do meio ambiente, geragdo de residuos solidos que deverio ser adequadamente destinados e os
ruidos gerados na operacio de futuras instalagdes industriais deverdo estar de acordo com a
NBR 10 151 da ABNT, fazendo com que esses impactos sejam mitigados. Pode-se concluir
que esse estudo de impacto de vizinhanga (EIV) ndo detectou nenhum indicador técnico que
viesse a inviabilizar a implantagdo do Loteamento Residencial e Industrial Alvorada, todos os
impactos decorrentes da implantagio e da operagdo foram previsiveis ¢ 0s projetos
comtemplaram as medidas de mitigagao ¢ solugdo. Sendo assim entendemos que a implantagao
do empreendimento trara subsidios ao desenvolvimento sustentavel ao Municipio de Linhares.
Neste momento foi finalizada a apresentagdo e foi aberto o momento para perguntas onde a
assessora do vereador a Senhora Kezia perguntou referente ao meio ambiente em relagdo aos
impactos de residuos, em relagdo a poluicdo ambiental uma vez que vai ter alguns impactos no
meio ambiente, o Senhor Walter explicou que as empresas que irdo se instalar no
empreendimento na parte industrial serdo passiveis de Licenciamento Ambiental e os residuos
solidos de qualquer que seja o empreendimento ele vai ter que apresentar, cumprir ¢ executar
junto ao Municipio o Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos por exemplo, se for
industria, qual o residuo que ela gera, qual a quantidade que ela gera, vai ter que dar destinagdo
adequada para este residuo, se ele gerar algum tipo de efluente quimico industrial, ele vai ter
que tratar esse efluente antes de dar destinagdo ou armazenar este efluente e dar a destinagdo
adequada a ele também e assim por diante, quem ¢ o gerador de residuo fica responsavel pela
destinagio, isto esta preconizado na Politica Nacional de Residuos Solidos e toda empresa que
faz a gestao ambiental ela deve atuar desta maneira, agora falando em residuos solidos urbanos
¢ procedimento normal, todo empreendimento tem cobertura da coleta Municipal de residuos
solidos urbanos, separar o que é doméstico para a coleta Municipal Publica e o que ndo ¢
doméstico vai ter a destinacdo por conta do gerador para o destino adequado. Apos foi apontado
pela mesma que em contato com a Prefeitura buscando informagdes dos documentos e do
territorio para tentar beneficiar a populagdo de alguma forma e também quanto moradora do
Loteamento ¢ tem interesse que cle bem se desenvolva de todas as formas possiveis, questionou
quanto a localizagdo se de fato o empreendimento estd inserido no bairro Planalto, pois tem
algumas questdes ¢ demandas comunitarias na drea residencial que ja estd sendo utilizada tem
questdes e demandas sociais que ¢ comum em qualquer drea, como questdes de seguranga ¢
melhorias de ruas, perguntou sobre a identificagio das drcas publicas para verificar os possiveis
equipamentos piiblicos que podem ser instalados para beneficiar de alguma forma os possiveis
moradores desse loteamento, que a drea residencial tem previsao de habitar mais de cem casas,
além do que ja W Logo apés_c.r Walter expli o empreendimento residencial ou
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industrial no decorrer do processo de instalagdo ¢ antes de ser instalado ele ¢ projetado ¢
aprovado pelo Municipio com todos o0s espagos piblicos, tanto para dreas de uso publico quanto
para drea de equipamentos comunitdrios que podem ser escolas, postos de satde, posto da
policia e enfim, os equipamentos necessérios para dar capacidade para a populagdo nao precisar
muitas vezes sair para outro local porque encontra-se instalado dentro do seu Loteamento os
equipamentos comunitarios basicos para atender esta demanda, esses projetos sdo obrigatorios,
apresentarem estes estudos e deixar essas areas definidas, e posteriormente o Municipio vai
fazer a parte dele levando escola, posto de saude e o que for de importante e necessario para
atender a demanda da populagdo de forma proporcional de acordo com o Estatuto da Cidade,
prevendo a necessidade de aplicar de maneira mais provavel e correta possivel tudo que for
parte social para o morador desse empreendimento, e sobre a questio de seguranga que € muito
pertinente pois onde ha um fluxo maior de pessoas, existe um niimero maior de vandalos, 1sso
tudo poderemos ver no decorrer do desenvolvimento, do crescimento e da chegada de novos
empreendimentos isto vai deixar de acontecer, o empreendedor esta cumprindo com o seu papel
de acordo com esse Termo de Compromisso que foi citado, tudo o que foi previsto nesse Termo
esta sendo feito, desde a pavimentagdo. desde toda a infraestrutura e agora esse Estudo de
Impacto de Vizinhan¢a que é um dos itens obrigatorios do Termo de Compromisso que a partir
de entdo ele vai estar amparado pela legislagao Municipal para poder acabar de entregar esse
empreendimento para as pessoas que queiram adquirir e consequentemente 0 Municipio fard o
papel de construir ¢ de ajustar com a infraestrutura necessdria para atender e dar tranquilidade
aos moradores. Em seguida a Kezia solicitou alguns documentos via chat para melhor
beneficiar a populagdo com as instala¢des destes equipamentos publicos. Logo apds o Renzo
perguntou sobre o Loteamento Industrial se ja existe alguma empresa prevista para vir ou se
ainda esta aberta para fechar alguma negociagao, o Walter ndo soube responder com certeza,
mas disse que o empreendimento serd entregue pronto para ser de fato negociado para fazer os
projetos, existem manifestagdes de interesse, mas que pode procurar como proprietario para te
esclarecer com mais eficiéncia. Em seguida a audiéncia foi finalizada, agradecendo ao

Walter e todos presentes, foi encerrada a audiéncia publica dedicada a apresentagdo do
estudo de impacto de vizinhanca ETV do Loteamento Residencial e Industrial Alvorada,
a Limaco Empreendimentos Imobilidrios agradece a sua participacdo e descja a todos
uma boa noite.
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Este livro contém 06 (seis) folhas, numeradas e rubricadas pelo Sr. Alexandre Jose
Ferreira Lima representante da Limago Empreendimentos Imobiliarios Ltda, tem o
objetivo de registrar a Ata da Audiéncia Publica para a implantagdo do Loteamento
Residencial e Industrial Alvorada, localizado no Bairro Planalto, no municipio de
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