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O que é ElIV- Estudo de Impacto de Vizinhanca

Lei Complementar 027/2014 - PDM de Linhares, - potencializar acoes publicas/
compatibilizar o crescimento econoémico com justica social/desenvolvimento social,
cultural e ambiental/planejamento democratico e participativo.

EIV - INSTRUMENTO DA POLITICA URBANA:

- empreendimentos que na operacao causem sobrecarga a infraestrutura urbana;
- tenham repercussao ambiental significativa e alteragoes nos padroes de
vizinhanca /paisagem /patrimonio cultural, artistico ou historico do Municipio.

AVALIAR A QUALIDADE DOS IMPACTOS
casos negativos: apresentar medidas atenuadoras e compensatorias
casos positivos: exemplos a serem reaplicados - MODELOS

EIV= processo mais justo e democratico de desenvolvimento urbano = ndo impoe
ao restante da populacao o custo de um crescimento urbano desordenado.

Oportunidade de participacao popular no planejamento da cidade!




Porque-éobrigatorio- EIV- Eml:)acto de Vizinhanca

Lei Complementar 027/2014 - PDM de Linhares

Art. 127 Dependera de elaboragcao previa de Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV) ... os empreendimentos e atividades de impacto, privados ou publicos.
Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei Complementar os empreendimentos ou
atividades de impacto sao aqueles que:

| - quando implantados venham a sobrecarregar a infra-estrutura urbana;

Il - tenham repercussao ambiental significativa, provocando alteracées nos
padrdes funcionais e urbanisticos de vizinhanca ou na paisagem urbana;

Il - prejudiquem o patrimoénio cultural, artistico ou historico do Municipio;

IV - estabelecam alteracao ou modificacéo substancial na qualidade de vida da
populacao residente na zona ou em suas proximidades, afetando sua saude,
seguranca ou bem-estar.

Art. 128 Sao empreendimentos ou atividades de impacto
| - aqueles residenciais que apresentarem:

a) mais de 600 (seiscentas) vagas de estacionamento; ou
b) mais de 40.000m?2 (quarenta mil metros quadrados) de area total;
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Localizacéao
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LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE”
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LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE”

- IOR PARTE- Zona Urbana de Consolidacéo I, tem um corredor que se enquadra

na Zona de Comércio e Servicos e um pequeno trecho que se enquadra na Zona
Urbana de Consolidacao | conforme Lei Complementar n® 11/2012, em seu anexo |,
gue dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Linhares. Na figura abaixo o
empreendimento esta delimitado em azul claro.

| | zoNA DE consoLIDAGAO Il
| ZONA DE EXPANSAO Y% LAGOA
| ZONA DE CONSOLIDAGAO | B8 zOoNA DE INTERESSE SOCIAL

B zonA DE DINAMIZAGAO I B zoNA DE INTERESSE PAISAGISTICO II
7| ZONA DE COMERCIO E SERVIGOS B zoNA DO AEROPORTO




LOTEAMENTO RESIDENCIAL “ViLA SAO JOSE”

REQUISITOS URBANISTICOS - PARCELAMENTO

* Adotar o CA da area adjacente.

ANEXO V
TABELA DE PARAMETROS URBANISTICOS

Categoria da

Coeficiente

de

Area minima de

Area maxima de

Area A?roveltaltle.nto (CA) n lotes (m2) lotes (m2) Ga’ba'rlto
Min. Basico Max. maximo
300 (70%) 200
Dinamizagao I 0,3 4 4 (30%)** 7.200 =
300 (70%) 200
Dinamizacao 1I 0,2 3 3 (30%)** 7.200 =
300 (70%) 200
Consolidacao I 0,1 2 2 (30%)** 7.200 -
300 (70%) 200
Consolidacio II  |0,2 2 2 (30%)** 7.200 -
300 (70%) 200
Expansao 0,2 2 2 (30%)** 7.200 i
Corredor deC. e 360 7.200
Servigo =
Industrial I e II 0,1 1 1 360 23.040 -
Interesse
Turistico 0,1 0,5 0,5 600 20.000
e Lazer 1 7

** O Percentual € apenas para loteamentos, no caso de desmembramentos a drea minima refere-se a 300,00m?2;

Anexo V Lei Complementar 13/2012, alterado pela LC 38/2016




LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE”

REQUISITOS URBANISTICOS - PARCELAMENTO

ANEXO VI )
Quadro Sintese de Usos Permitidos/Categorias de Area

CATEGORIA DE AREA
usos Dinamizag¢3do | Dinamizacdo | Consolidacdo | Consolidacdo ~_|Corredor |Industrial|Industrial| TUristico ZEIS
I ir I I Expansao| . rcerv. |1 ir e
& Lazer
; so a ser| +,
Zif}g;’jﬁ':; Permitido Permitido Permitido Permitido definido ,TS ;‘e.rado Proibido Proibido Permitido [Permitido
em projeto |*
; ; a ser|+
Zes,fg;:'i.; = Permitido Permitido Permitido Permitido definido IT,? :.erado Proibido Proibido Permitido |[Permitido
e z em projeto |*
Nio a ser
Residencial Permitido Permitido Permitido Permitido definido Permitido | Tolerado Permitido Permitido |Permitido,
01 em projeto
Nio a ser
Residencial Permitido Permitido Permitido Permitido definido Permitido Permitide |Permitido Permitido [Tolerade
02 em projeto
Nio i
Residencial Proibido
03: : s s Loy e o o
Cobcatacirrs Proibido Proibido Proibido Proibido definido Permitido | Tolerado Permitido Proibide
4.2 do Anexo L
II
Nio i
Residencial Proibide
03- a ser [eraeente.
Subcaregon‘as Proibido Proibido Proibido Tolerado definido Permitido Tolerado Permitido Tolerado
43 e 41 do ST Npn
Anexo I
Industrial
Pegueno Porte ) 2 s E ; s N
ff?] e Médio Tolerado Tolerado Tolerado Tolerado definido Tolerado Permitido Permitido Tolerade [Tolerado
}"orte (12) em projeto
Industrial 3 ser
Grande Porre | Proibido Proibido Proibido Proibido definido  |Proibido Tolerado Permitido | Tolerado [Tolerado
(13) em projeto
Industrial = s i
gr?nnde_ ; Proibido Proibido Proibido Proibido definido Proibido Proibido Permitido Proibido Proibide
EEpY s em projeto
Poluente (14)

(*) tolerado a partir do primeiro pavimento, permitido nos andares superiores 30 térreo.

Anexo VI Lei Complementar 13/2012, alterado pela LC 38/2016
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LOTEAMENTO RESIDENCIAL“VILA SAO JOSE”
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LOTEAMENTO RESIDENCIAL“VILA SAO JOSE”
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LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE”

EENDIMENTO NOVO — PROPOSTA URBANISTICA

PARCELAMENTO SOLO MODALIDADE LOTEAMENTO

~
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QUADRO RESUMO DE DISTRIBUICAO DE AREAS:

Descricao Area (m?) Area (%)
Area Total do Empreendimento 40.471,66 m? 100,00 %
Area de Lotes - 49 Unidades 17.860,59 m? 44,13 %
Area de Ruas / Calcadas 15.654,67 m? 38,68 %
Area de Equipamentos Comunitario 4.142,42 m? 10,24%

Area Livre de Uso Publico 2.813,98 m? 6,95%




LOTEAMENTO RESIDENC

PROJETO URBANIST
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LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE”

ANALISE URBANISTICA DA AID

. D

Area de Influéncia Direta - AID dos meios fisicos e socioeconémicos.



LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE” e

/
ANALISE URBANISTICA DA AID- BAIRRO MOVELAR

01 - IGREM CONGREGACAD
BATISTA

a2 - 16kE ARANATA

QO3 - 1GREA ASSEMELI1A DE
Ceus

04~ IGREMA CATOUCA

OF « EMEF MARIA S MATIS
) « CEB SANTO ANTONIC

10 « |GREIA ASSEMBLELA DE
Ceus

11~ CEIN ANGELING

12 - IGREMA FRESBITERIANA
CO BRASIL

13 - |GREIA ASSEMELEIA DE

14 DEUS E AMOR
J4 DEUS € MAIOR

19 - 1GREA AsSEMeLlIA e
CEus

20— IGREM ASSEMBLEIA DE
CEUS

21~ CAMPO DE FUTESOL

| COMERCIAL

RESIDENCIAL

B Lotes
MISTO

I rpuBLICO
IGREJA

I ousTRIAL




LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE” e

-
ANALISE URBANISTICA DA AID- BAIRRO MOVELAR

A vaiparaFowkacz/oz #

01 - 1GREA (I)\(i"l(i#&j/.)
BATISTA

02 ~ IGREJA MARANATA

03 - IGREJA ASSEMBLEIA DE
DEUS

04 « IGREIA CATOUCA

05 « ELEVATORLA

06 ~ AREA PUSLICA

Q7 « IGRELA CONGREGAGAD
BATSTA

05— EMEF MATIA 5. MATIS
09 - CEB SANTO ANTONDO
10 - IGREM ASSEMBLEWA DE
DEUS

11~ CEIM ANGELINA

12 ~ IGREJA PRESSITERIANA
DO DRASHL

13- IGREM ASSEMOLELA DE
DEUS

14 - IGREJA EVANGELHO
QUADEANGULAR

15-IGRLIA CEUS £ AMOR
16 -1GREL CEUS € Mo
17— AnBM

18~ IGRELA ASSEPABLEIA DE
DEUS

19~ IGREIA ASSEMBLEIA DE
Dius

20~ 1GREMA ASSErABLIA DF
DEUS
21 = CAMPO OF FUTESOL




LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE” e

/ ==
ANALISE URBANISTICA DA AID- BAIRRO PALMITAL

01 - IGREIA MASANATA
PAANAIM

02 = WKIREIA CATOLICA

03~ AREA PUBLICA

Ca -<hira

WGREIA CATOLKIA N, %, OF

06 — ELEVATORIA
07 = GREIA METOOISTA,

08 —IGREIA ASSEAIBLEA DE
OEUS

09 « WGREIA CATOLICA
10~ AREA PUBLICA




LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE” o e
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ANALISE URBANISTICA DA AID- BAIRRO SAO JOSE

BAIRRO SAO JOSE

0L ~ IGREJA TESTEMUNHAS
DE JEOVA

02 —IGREJA ASSEMBLEIA DE
DEUS

03 ~ UNIDADE DE SAUDE DA
FAMILIA

04 — IGREJA ASSEMBLEIA DE
DEUS

05— IGREJA CATOLICA
05— QUADRA DE ESPORTES
07 -CEIM

08 — IGREJA ASSEMBLEIA DE
DEUS

09 —IGREJA BATISTA
10 - IGREJA MARANATA

11 —IGREJA ASSEMBLEIA DE
DEUS

12 - CENTRO ESPIRITA
ORIXALA

13— PRAGA SAD JOSE

14 ~ IGREJA ADVENTISTA DO
72 DIA
15 —ELEVATORIA

" COMERCIAL

_ RESIDENCIAL

B Lotes
MISTO

B rUBLICO
IGREJA

I mousTRIAL




LOTEAMENTO RESIDENCIAL“VILA SAO JOSE” -

ANALISE URBANISTICA DA AID- BAIRRO BOA VISTA
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LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE”

IMPACTOS URBANOS

Aumento da populacao:
Acréscimo de pouca monta- total de 49 novos lotes — equivalente a 2 quadras do

bairro Sao José/Lagoa Park

NUmeros de habitantes — Censo 2010..

Densidade Populacao Populacdo . Densidade

Atual Projecao ! e

. Demografic
Empreendi Atual Total

D) | (| P

hab./km?

2020

Extensao
Populacao Territorial IBGE 2010
(km?)

Demografic Atual 2020
a 2010 IBGE 2010 +
hab./km? 2,30% a.a.

Boa Vista 2.956 1.274 952 2.226 6.482

Sao José 3.961 4.077 1.375 5.452 6.650

Movelar 1.640 4.233 286 4.519 2.197
Palmital 2.088 1.857 - 1.857 2.621
Total AID 10.645 11.441 2.613 14.054 17.951
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LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE”

IMPACTOS URBANOS

Estimativa de aumento nos préximo; 10 anos — expansao da ocupacao
oeste LAGOA PARK ,maior porte /REGIAO apresenta ainda em 2021 grandes
glebas e lotes vazios

Cenario atual da regiao: concentracdo GLEBAS VAZIAS e lotes vagos,
E LOTEAMENTOS /OCUPACOES CLANDESTINAS- IRREGULARES-
Palmital, "Dona ZIZI".

Novos loteamentos: aumento na oferta, equalizacao dos precos.



LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE” - —
——
IMPACTOS URBANOS

Ocupacao e utilizacao de vazio urbano

Cumprir a funcao social da terra urbana — moradia x especulacao

imobiliaria

Valorizacao imediata da regiao e entorno

Planejamento do bairro inserido na malha urbana da regiao
Loteamento aberto, com acesso publico, com continuidade das vias

existentes permitindo melhor mobilidade

Adensamento populacional
Aumento de trafego veiculos

Impermeabilizacao do solo



LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE”

——

RACTERISTICAS AMBIENTAIS - AID

. Area de Preservegso Feemansnie (AFF)

Area d0 Lodsamerio

. Aren 08 Uid Rencensal | Comertal | asuatrisd




LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE” —
y —

CARACTERISTICAS AMBIENTAIS MAIS IMPORTANTES

IDENTICADOS NA GLEBA

a) Solo e vegetacao:

Na area foi identificado varios fatores antropicos degradadores do meio ambiente,
COmo:

O descarte incorreto de residuos solidos urbanos, residuos de construcéao civil e
residuos perigosos;

A descaracterizacao da area com a implantacao incorretas de estradas, caminhos e
atalhos, causando a compactacao do solo devido a movimentagcao de veiculos
automotores;

A descaracterizacao da area devido a remocao o horizonte superficial do solo pela
atividade de mineracéo (extracao de areia e argila), bem como a desconfiguracao
topografica do local.

Presenca de vegetacao indicativa de area degradada, como algumas espécies de
Gramineas e Acacias;



LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE”

> ——

ATIVIDADES A SEREM DESENVOLVIDAS

Atividade Principal

Loteamento Residencial com 49

Lotes com infraestrutura completa.

Atividades Secundarias
Limpeza do Terreno
Terraplanagem

Drenagem Pluvial

Rede - Agua e Esgoto

Pavimentacao

Rede Elétrica e [luminag¢do Publica

Paisagismo

Sinalizagdo Vertical e Horizontal



LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE” e
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HVIPACTOS NA INFRAESTRUTURA EXISTENTE
REDE DE AGUA — IMPLANTACAO E OPERACAO

« A agua (canteiro de obras)- atraves de uma ligacao provisoria - rede do Servico Autbnomo
de Agua e Esgoto (SAAE).

REDE DE ESGOTO - IMPLANTACAO E OPERACAO

Empreendimento inserido - TERMO DE PARCERIA ADMINISTRATIVA- diversas
empresas do setor imobiliario - ampliar o sistema de recolhimento, destinacao final e
tratamento de esgoto da regiao norte do municipio de Linhares.

Parceria Administrativa—Constru¢éo de NOVO EMISSARIO ESGOTO -EXECUCAO
DE OBRAS E FORNECIMENTO DE MATERIAL

INVESTIMENTO DA MV PARTICIPACOES = né&o s6 beneficio do empreendimento,
mas de toda AID na solucao do esgoto da regiao. GARGALO atual no crescimento

da cidade

Assim, com a implantacao do Loteamento Residencial Vila Sado José, o
empreendimento além de destinar de forma devida todo o seu esgoto, ird aumentar
a capacidade de coleta de toda a AID, como forma de mitigar os impactos
decorrentes da geracéo de efluentes domesticos.



LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE” e

\ /

IMPACTOS NA INFRAESTRUTURA EXISTENTE

DRENAGEM PLUVIAL- arede de drenagem do loteamento sera ligada na rede
existente na Av. Vereador Wilmo Guizane, e deste, segue para oeste para a Lagoa do
Campo

ENERGIA ELETRICA — IMPLANTACAO E OPERACAO

- atendimento a instalacao do empreendimento - ligacao provisoria atraves da
concessionaria EDP Escelsa. Apos ligacao definitiva.

GERACAO DE RESIDUOS SOLIDOS - IMPLANTACAO E OPERACAO

- fase de instalacdo - geracdo de grande guantidade de residuos de construcdo civil -
gerenciados através do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil

(PGRS).




LOTEAMENTO RESIDENCIAL“VILA SAO JOSE” -

IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

POLUICAO HIDRICA

PROCESSO EROSIVO — CARREGAMENTO DE PARTICULAS — TERRAPLANAGEM
GERACAO DE EFLUENTES SANITARIOS — DESTINACAO CORRETA
DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS — MANUTENCAO E LIMPEZA DAS INSTALACOES

RESIDUOS SOLIDOS — PLANO DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS

POLUICAO ATMOSFERICA

GERACAO DE PARTICULAS (POEIRA) - UMIDIFICACAO DAS VIAS NAO PAVIMENTADAS

AUMENTO DE TRAFEGO - MELHORIA NA SINALIZACAO VIARIA EXISTENTE

POLUICAO SONORA

MOVIMENTACAO DE VEICULOS E MAQUINAS — MANUTENCAO E HORARIOS



LOTEAMENTO RESIDENCIAL “VILA SAO JOSE”- Loteamento legalizade—
enquadradoem todo arcabouco legal municipal-- PARADIGMA PERSEGUIDO

Empreendimento baseado no viés da politica de planejamento urbano
municipal. EMPREENDIMENTO DE PEQUENO. PORTE- APENAS 49 LOTES

eOcupacao do vazio urbano/ distribuicao espacial da populacao /atividades econémicas
= corrigir distorcoes crescimento urbano; efeitos negativos sobre o meio ambiente;

eAcesso a moradia/oferta equipamentos urbanos e comunitarios/ adequacao aos
interesses e necessidades da populacao e as caracteristicas do local;

eOrdenacao do uso/ocupacgao do solo, evitar usos incompativeis ou inconvenientes;

eJusta distribuicao dos beneficios € onus decorrentes do processo de urbanizacao;

EIV nao detectou nenhum indicador técnico que inviabilize a aprovacao e
implantacao do Loteamento Residencial VILA SAO JOSE- Viabilidade em
todas as concessionarias de servicos

importante salientar: a terra urbana deve cumprir sua funcao social= deixar de
ser instrumento de especulacao e acumulo de capital e transformar-se em elemento
de transformacao da realidade local e acesso a moradia,aos cidadaos. Nesse sentido
que o LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILA SAO JOSE foi planejado!!.



CONTRAPARTIDA FINANCEIRA APRESENTADA PELO EMPREENDEPOR
- AINDA-SERA ANALISADA EM COMUM ACORDO LOTEADOR X PML.

Agradecemos a participacao de todos!!! Uma boa noite.




