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Este livro contém 7 (sete) folhas, numeradas e rubricadas com a
rubrica do Sr. Breno Camarda, Conquista Construgdes LTDA, tem o objetivo de
registrar a audiéncia publica ata da Audiéncia Publica para a criagdo do Loteamento
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AUDIENCIA PUBLICA PARA APRESENTACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE

VIZINHANCA DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL VIVERE, NO BAIRRO
AEROPORTO, MUNICIPIO DE LINHARES — ES.

* Aos quinze dias do més de dezembro do ano de dois mil e dezesseis, foi realizada no
auditério da Ordem dos Advogados do Brasil, localizada na Rua Argemiro Garcia
Duarte, bairro Trés Barras na cidade de Linhares, Espirito Santo, a audiéncia publica
para apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga do empreendimento residencial
Vivere. A mesa diretora foi composta pelo REPRESENTANTE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
LINHARES E PRESIDENTE DA MESA DIRETORA senhor Gladiston Pereira de
Souza Junior, O ARQUITETO, URBANISTA, DIRETOR DA EMPRESA PROJECTA
CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA E PRIMEIRO SECRETARIO DA MESA
DIRETORA, senhor Rodrigo Damiani, O ENGENHEIRO AMBIENTAL DA
EMPRESA PROJECTA CONSTRUGOES E SERVICOS LTDA E SEGUNDO
SECRETARIO DA MESA DIRETORA, senhor Lorenzo Prando, O TECNICO
ADMINISTRATIVO, REPRESENTANTE DA PROPRIETARIA DO
EMPREENDIMENTO VIVERE, CONQUISTA CONSTRUCOES, senhor Breno
Camarda. Estiverem presentes ainda a REPRESENTANTE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE DA PREFEITURA MUNICIPAL DE
LINHARES, senhora Luana Salaroli e a REPRESENTANTE DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE OBRAS DA PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES, a
senhora Margarete Possato. O loteamento residencial Vivere é um empreendimento que
sera realizado pela empresa Conquista Construgdes LTDA em uma area de quarenta e
nove mil metros quadrados, no bairro Aeroporto, anexo ao bairro Trés Barras no
municipio de Linhares. O loteamento prevé infraestrutura completa como
pavimentagdo, drenagem pluvial, rede de abastecimento de agua e de coleta de esgoto,
com um total de sessenta e sete lotes residenciais com uma area média de trezentos a
seiscentos metros quadrados. Durante a abertura do evento o representante da Conquista
Construgdes LTDA, o senhor Breno Camarda agradeceu a presenca de todos e falou
sobre a oportunidade de apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhang¢a, onde sdo
estudados os impactos da implementagio do empreendimento na regido, cujo objetivo &
prezar pela qualidade de vida dos moradores que ja estio proximos ao loteamento.
REPRESENTANTE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO DA
PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES E PRESIDENTE DA MESA
DIRETORA senhor Gladiston Pereira de Souza Junior, disse que o Estudo de Impacto
de Vizinhanga foi analisado pela PREFEITURA MUNICIPAL DE LINHARES POR
MEIO DA EQUIPE DE ANALISE DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA e
foi aprovado, sendo a audiéncia a oportunidade de tornar o estudo publico. A mesa
diretora foi desfeita e teve inicio a apresentago, que foi realizada pelo realizador do
estudo, o ARQUITETO, URBANISTA, DIRETOR DA EMPRESA PROJECTA
CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA E PRIMEIRO SECRETARIO DA MESA
DIRETORA, senhor Rodrigo Damiani, que iniciou explicando sobre o Estudo de




Impacto de Vizinhanga, que esta dentro da Lei Complementar vinte e sete de dois mil e
quatorze do Plano Diretor Municipal do municipio de Linhares, e tem como objetivo
potencializar ag¢des publicas, compatibilizar o crescimento econdmico com justica
social, desenvolvimento social, cultural e ambiental, planejamento democratico e
participativo. Essa normativa esta prevista dentro do Estatuto das Cidades, que foi
implementado no ano de dois mil e um e atribui aos municipios a autonomia sobre o
planejamento das cidades. O Estudo de Impacto de Vizinhanca é um instrumento da
politica urbana. Seu foco estd nos empreendimentos que na operagdo causem sobrecarga
a infraestrutura urbana, tenham repercussdo ambiental significativa e alteragdes nos
padrdes de vizinhanga, paisagem, patrimdnio cultural, artistico ou histérico do
Municipio. Um dos objetivos ¢ avaliar a qualidade dos impactos positivos e negativos.
Nos casos negativos o objetivo ¢ apresentar medidas atenuadoras e compensatérias. Os
casos positivos colaboram para a melhoria do local tornando-se exemplos a serem
reaplicados. O Estudo de Impacto de Vizinhanga torna o processo mais justo e
democratico, todo o processo é publico, de desenvolvimento urbano, nio impondo ao
restante da populagdo o custo de um crescimento urbano desordenado. E a oportunidade
da participagdo popular no planejamento da cidade. O fundamento juridico do Estudo de
Impacto de Vizinhanga ¢ a Lei Complementar vinte e sete de dois mil e quatorze do
Plano Diretor Municipal de Linhares. No artigo vinte e sete diz que “Dependera de
elaboragdo prévia de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) os empreendimentos e
atividades de impacto, privados ou publicos. Tendo como paragrafo Ginico. Para efeito
desta Lei Complementar os empreendimentos ou atividades de impacto sdo aqueles que:
[ - quando implantados venham a sobrecarregar a infra-estrutura urbana; II - tenham
repercussdo ambiental significativa, provocando alteragdes nos padrdes funcionais e
urbanisticos de vizinhanga ou na paisagem urbana; III - prejudiquem o patriménio
cultural, artistico ou histérico do Municipio; IV - estabelegam alteragdo ou modificagio
substancial na qualidade de vida da populagdo residente na zona ou em suas
proximidades, afetando sua satde, seguranga ou bem-estar. O artigo cento ¢ vinte e oito
diz que “Sdo empreendimentos ou atividades de impacto: I - aqueles residenciais que
apresentarem: a) mais de seiscentas vagas de estacionamento; ou b) mais de quarenta
mil metros quadrados de drea total. O empreendimento Vivere se enquadra nestas
caracteristicas, sendo obrigado a realizar o estudo. Foi apresentada uma imagem de
satélite mostrando o territério do municipio de Linhares e continha ainda uma marcagao
em amarelo identificando o local do loteamento residencial Vivere. Em outra imagem
aérea mais proxima € possivel identificar o espago que o loteamento ocupara, sendo
uma drea de quarenta e nove mil, cento e setenta e sete metros e quarenta decimetros
quadrados ao norte do bairro Trés Barras. O empreendimento esta localizado em duas
zonas urbanas, conforme consta na lei complementar onze de dois mil e doze, sendo
uma a zona urbana de consolidagdo II e uma zona de interesse turistico e de lazer, que
tem um uso menos denso, lotes maiores e coeficiente de aproveitamento menor.
Rodrigo explicou ainda que as zonas de consolidagdo sdo vazios urbanos, e que o
objetivo do poder publico ¢ incentivar que essas regides sejam alvos de investimentos,
dessa forma ¢ possivel manter o planejamento urbano e a centralizagdo do municipio,
facilitando servigos essenciais, como 4gua, esgoto entre outros. A regido do loteamento




que estd zona urbana de consolidagdio II possui lotes menores, em torno de trezentos
metros quadrados. A zona de interesse turistico e de lazer, que esta préximo a lagoa
Juparand e o rio Pequeno, possui lotes maiores, com seiscentos metros quadrados, e
potencial construtivo menor. Na mesma imagem foi possivel localizar o
empreendimento, que esté préximo da cabeceira oeste do aeroporto € da Avenida Neyda
Duréo Frasson, no bairro Trés Barras ¢ a futura avenida Norte Sul, em planejamento
pela Prefeitura Municipal de Linhares. Outra imagem mostrou uma projecéo do local ja
com construgdes. O loteamento sera entregue com ruas pavimentadas, projeto
paisagistico e infraestrutura basica. A drea total do empreendimento ¢ de quarenta e
nove mil, cento e setenta e sete metros e quarenta decimetros quadrados, sendo que as
areas de vias publicas ocupam dezesseis mil setecentos e vinte oito metros e setenta e
nove decimetros quadrados, trinta e quatro por cento da érea total. A primeira 4rea de
uso livre de uso publico é de um mil, quatrocentos e oitenta e sete metros e sessenta e
trés decimetros quadrados, a segunda drea de uso livre e uso publico é de um mil,
setenta e cinco e setenta e dois metros quadrados. As duas areas ocupam cinco por cento
da drea total. A drea de equipamento comunitério possui quatro mil, novecentos e
dezoito metros e cinquenta e seis decimetros quadrados, representando dez por cento da
area total, uma somatéria de quarenta e nove por cento de 4reas publicas. O loteamento
Vivere possuira sessenta e sete lotes e quatro ruas, sendo duas sem saida. Uma imagem
em que mostra os arredores do loteamento foi mostrada e foi possivel identificar a
rodovia BR cento e um e as vias que, possivelmente, serdo as mais utilizadas pelo futuro
moradores do local. Essas vias fazem parte do bairro Trés Barras. Nessa mesma imagem
ficou identificado os vazios urbanos e as zonas habitadas, as faixas de 4reas de protegio
ambiental pr6ximo ao Rio Pequeno e a Lagoa do Meio. H4 ainda na regido areas de uso
institucionais, como por exemplo, o forum, o tiro de guerra, igrejas etc. Rodrigo disse
ainda que o loteamento possui sessenta e sete lotes, isso equivale a trés quadras do
bairro Trés Barras, que de acordo com o censo de dois mil e dez, possuia um mil
quatrocentos € quarenta e trés moradores. Depois de implementagdo do loteamento
residencial Vivere a populagdo da regido vai aumentar em um mil habitantes. Os
impactos positivos na regido serdo a ocupagdo e utilizagdo de vazio urbano, fazendo
com que a terra urbana cumpra sua fungdo social, que é moradia, evitando a especulagéo
imobiliaria. Ou seja, havera valorizagdo imediata da regidio e entorno. Outro ponto
positivo € o planejamento do bairro inserido na malha urbana da regido, o loteamento
aberto, com acesso publico, com continuidade das vias existentes permitindo melhor
mobilidade. Os impactos negativos sdo adensamento populacional e aumento de trafego
de veiculos. A regido possui, em suas caracteristicas ambientais, zonas de pastagem,
area residencial ocupada trés corpos hidricos, sendo a lagoa do Meio e Rio Pequeno,
com drea de preservagdo permanente de trinta metros e zona de interesse paisagistico
com quinze metros. Toda regido ¢ uma é4rea plana de pastagem, sem resquicios da
vegetagdo original. H4 ainda um corpo hidrico receptor, que recebe as 4guas pluviais.
Néo ha vestigio de esgotos nesse corpo hidrico. As caracteristicas ambientais da gleba
sd0: ndo ha 4reas de sensibilidade ambiental, a 4rea ¢ dominada por gramineas
(Brachiaria), ndo hé predominancia de areas brejosas (alagadigo), ndo ha existéncia de
corpos hidricos, ndo hd presenga de resticios de floresta nativa ou macigo vegetal. Nao



havera alteragdo ambiental significativa no local do empreendimento. As atividades que
serdo realizadas no local sdo: limpeza do terreno, terraplanagem, rede de agua e esgoto,
drenagem pluvial, pavimentagio, rede elétrica e de iluminagéo publica, paisagismo e
sinalizagdo horizontal e vertical. Os impactos na infraestrutura existente sdo: rede de
agua, que sera implementada para o servigo inicial do loteamento através de uma
ligago proviséria - rede do Servigo Auténomo de Agua e Esgoto (SAAE). Rede de
esgoto para implementagio e operagdo. Terd banheiros, funciondrios, canteiro de obras
com ligagdo proviséria e depois a ligagdo definitiva a rede de esgoto Autdénomo de
Agua e Esgoto (SAAE). A energia elétrica tera ligagio proviséria através da
concessiondria EDP Escelsa. Apds ligagdo definitiva. Durante a fase de instalagdo
haverd geragdo de grande quantidade de residuos de constru¢do civil que sdo
gerenciados através do Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil
(PGRS). Os impactos com maior relevancia identificados foram na drenagem pluvial,
que serd minimizada pela impermeabilizagio de arruamento, gerando aumento da
demanda pluvial ao corpo receptor destinada a macrodrenagem municipal. O destino
final da 4gua serd o corpo hidrico receptor préximo a regido. Uma das necessidades
apuradas foi a necessidade futura de uma andlise mais detalhada desse corpo hidrico
devido aos investimentos futuros. A 4rea do loteamento Vivere foi identificada como
um patriménio histérico possuindo um sitio arqueolégico registrado em dois mil e cinco
no Instituto do Patriménio Histérico Nacional. O instituto foi comunicado e a empresa
Conquista Construgdes espera o retorno para saber quais serdo os proximos passos.
Havera ainda um processo erosivo, carregamento de particulas que serdo resolvidos com
terraplanagem. A geragdo de efluentes sanitdrios serd resolvida com a destinagdo
correta. A drenagem das 4guas pluviais serd mantida com a manutengio e limpeza das
instalagdes. Os residuos s6lidos terdo plano de gerenciamento de residuos sélidos. Tera
ainda a geragdo de particulas, poeira, que serd minimizada pela umidificagdo das vias
ndo pavimentadas. Havera aumento do trdfego, que poderd ser administrada com
melhorias na sinalizagdo vidria. A movimentagdo de veiculos e maquina ainda vai gerar
ruidos, que podem ser minimizados com horérios especificos. Apos a realizagdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanga, chega-se a concluso de que o empreendimento esté
baseado no viés da politica do planejamento urbano municipal, possibilitando a
ocupagdo do vazio urbano, distribui¢do espacial da populagdo, promovendo novas
atividades econdmicas, corrigindo as distor¢des crescimento urbano e mitigando efeitos
negativos sobre 0 meio ambiente, além de acesso & moradia, oferta equipamentos
urbanos e comunitdrios, adequagdo aos interesses e necessidades da populagdo e as
caracteristicas do local ordenagdo do uso/ocupagio do solo, evitando  usos
incompativeis ou inconvenientes, e ainda promovendo a justa distribuigio dos
beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagdo. O Estudo de Impacto de
Vizinhanga ndo detectou nenhum indicador técnico que inviabilize a aprovagdo e
implantagdo do Loteamento Residencial Vivere. Ha viabilidade em todas as
concessiondrias de servigos. Rodrigo ainda salientou que a terra urbana deve cumprir
sua fungdo social e deixar de ser instrumento de especulagio e actimulo de capital e
transformar-se em elemento de transformagdo da realidade local e acesso a moradia aos
cidadaos. Nesse sentido que o loteamento Residencial Vivere foi planejado. Apés a



conclusdo foi aberto o espago para perguntas dos participantes da audiéncia, mas
nenhum questionamento foi realizado e a audiéncia foi encerrada pela mesa diretora.
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